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In umseits bezeichneter Rechtssache erstattet die Antragsgegnerin nachstehende

Stellungnahme:

Das gesamte Vorbringen des Antragstellers wird — soweit es einer sachlichen Ent-
gegnung zugéanglich ist — bestritten, sofern es im Folgenden nicht auler Streit ge-

stellt wird.

1. Richtig ist, dass der Antragsteller Hauptmieter der Wohnung -auf
Stiege 4 der Wohnhausanlage der Antragsgegnerin 1020 Wien, Engerthstrae 195

ist.

2. Gegenstand des Verfahrens ist die Durchftihrung von Erhaltungsarbeiten geméaR §
3 MRG.

Die Erhaltungspflicht des Vermieters nach dieser Gesetzesstelle umfasst

- die Arbeiten, die zur Erhaltung der allgemeinen Teile des Hauses erforderlich sind
(§ 3 Abs 2 Z 1 MRG), und

- die Arbeiten die zur Erhaltung der Mietgegenstande des Hauses erforderlich sind;
diese Arbeiten jedoch nur dann, wenn es sich um die Behebung von ernsten
Schaden des Hauses oder um die Beseitigung einer vom Mietgegenstand ausge-
henden erheblichen Gesundheitsgefahrdung handelt (§ 3 Abs 2 Z 2 MRG).

Die tbrigen Félle des § 3 MRG kommen nach dem Antragsvorbringen nicht in Be-

tracht.

3. Zu den einzelnen Antragen wird wie folgt vorgebracht, wobei der Ubersichtlichkeit
halber die Bezeichnung und Chronologie gemaR der Verhandlungsniederschrift vom
2.10.2026 beibehalten wird:



3.1. Schimmel und Verputzschaden

3.1.1. Die in dem Gutachten der MA 25 vom 13.8.2026 angefiihrten Arbeiten

Badezimmer:

- Fachgerechtes Entfernen des vorhandenen Schimmelpilzbefalls an der Fliesenver-
fugung bzw in den Anschlussbereichen der Badewanne

- Wiederherstellung der Verfugung bzw Ermeuerung der Abdichtung, angepasst an
den Bestand einschliellich aller erforderlichen Vorarbeiten

Schlafzimmer & Kinderzimmer
- Fachgerechte Entfernung der Schimmelbildungen an Fensterflligel und -rahmen

samt Glasleisten in Anschlussbereichen
sind keine Erhaltungsarbeiten im Sinne des § 3 MRG.

Die Schimmelbildung kann mit einfachen MaRnahmen beseitigt werden und fallt da-
her nicht in die Erhaltungspflicht des Vermieters (RIS-Justiz RS0102183 [T7], 5 Ob
2060/96v).

Die Antragsgegnerin ist jedoch, ohne hierzu verpflichtet zu sein, grundséatzlich bereit,
die vorstehend angefihrten Arbeiten vorzunehmen, sofern den von ihr beauftragten
Professionisten der Zutritt gewahrt bzw dieser nicht von unzumutbaren Vorgaben ab-
hangig gemacht wird und im Zuge der Arbeitsdurchfiihrung nicht gegen den Willen

der Arbeiter Video- oder Tonaufzeichnungen angefertigt werden.

3.2. Keller:

Eine Trocknung des Kellers ist nicht erforderlich. Ein ernster Schaden des Hauses

liegt nicht vor.

3.3. Luftung der antragsgegenstéandlichen Wohnung:

3.3.1. Die behaupteten Mangel des Liftungssystems der Wohnung des Antragstel-
lers sind nicht gegeben. Ein ernster Schaden des Hauses liegt nicht vor. Der Einbau

von Brandschutzklappen ist nicht erforderlich.



Aufgrund der Angaben des Antragstellers hat die Antragsgegnerin, ohne hierzu ver-
pflichtet zu sein, eine Fachfirma mit der Uberpriifung der Luftung und der Behebung

alifélliger dabei festgestellter Mangel beauftragt.
3.4. Luftung der Stiege 4:

3.4.1. Ein Mangel an dem Liftungssystem der gegenstéandlichen Stiege liegt nicht
vor. Der Einbau von Brandschutzklappen ist nicht erforderlich.

3.4.2. Die Antragsgegnerin beabsichtigt, ohne hierzu verpflichtet zu sein, am Dach
der Wohnhausanlage an den einzelnen Liftungsstrangen zusatzliche Ventilatoren

(,Fans") anzubringen. Da auf Grund des Auftragsvolumens auch vergaberechtliche
Bestimmungen einzuhalten sind, kann ein konkreter Arbeitstermin derzeit nicht be-

kanntgegeben werden.
3.5. Fassade:

Der Austausch der beschadigten Platten an der AuRenfassade wird innerhalb der in
dem Gutachten der MA 39 vom 9.4.2026 angefihrten Ausfihrungsfrist vorgenom-
men.

3.6. Elektrik:

Zu den beantragten Erhaltungsarbeiten an der Elektrik der Wohnhausanlage wird

eine Stellungnahme bis zum Vorliegen des Gutachtens der MA 25 vorbehalten.

4.

Die Antragsgegnerin beantragt sohin, die Antrédge des Antragstellers zur Ganze ab-
zuweisen.
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